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Budget for 2025
for
Bredevej - afd. 3
Lejeaendring i procent : Lejereguleringens konsekvenser:
FEldreboliger: 2,26% Boligtype Nuveaer. Ny leje AEndring
62,00 m? 6.351 6.495 144
74,00 m? 7.537 7.707 170
75,00 m? 7.555 7.726 171
Antal boliger 20 Leje pr. m2 udggr kr. 1.251
Bruttoetageareal 1.340 heraf B-ordning kr. 19 pr. m2
feelleskonto indv. kr. 4 pr. m2
Lejeaendringer tidligere ar:
1. Januar 2017 3,52% 1. januar 2024 2,05%
1. Januar 2018 1,70%
1. Januar 2019 0,00%
1. Januar 2020 0,00%
1. januar 2021 1,35%
1. januar 2022 5,43%
1. januar 2023 8,73%

Udarbejdet af UBSBOLIG A/S
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Budget for 2025

DUAB
Konto- Udgifts- Regnskab Budget Budget FEndring
nr. UDGIFTER type 2023 2024 2025
105 Nettokapitaludgifter Priorite{ 662.806| 662.000| 664.000 2.000
106 Ejendomsskatter Offent. 68.602|  62.000|  62.000| 0
- 107 Vandudgifter Offent. 0 of o 0O
109 Renovation ) Offent. 51.992 55.000 55.000 0
110 Forsikringer - Fast | 21.189| 23.000 24.000 1.000
111 Energiforbrug Fast | 106.479|  72.000f  69.000|  -3.000
112 Administrationshon. og dispos.fond Fast 85.135 76.000 75.000 -1.000
Offentlige og faste udgifter i alt 333.397| 288.000( 285.000 -3.000
114 Renholdelse Variabel|  191.198 212.000| 212.000| 0
115 Almindelig vedligeholdelse Variabell ~ 8.453| 4.000f  4.000 0
116 Planlagt og perlodlsk vedligehold.  [Variabel 206.906( 270.000f 291.000|  21.000
Daekket af tidligere ars henlaeggelser{Variabel| -206.906| -270.000| -291.000 -21.000
117 Istandseet. fraflytning (B-ordning) Variabel 9.813 25.000 25.000 0
Daekket af henlaeggelser Variabel -9.813 -25.000|  -25.000 0
118 Drift af seerlige aktiviteter ~|Variabel 9.463 10.000{  10.000 0
119 Diverse udgifter Variabel 9.456 7.000 ~7.000 0
Variable udgifter i alt 218.570| 233.000( 233.000 0
120 Henlaeggelser planlagt vedligehold. [Henleeg| 447.592 399.000f 399.000| 0
122 Henlaeggelser indvendig vedligehold.|Henlaeg|  39.912 40.000( 30.000 -10.000
123 Henlaeggelser til tab v. lejeledig.m. mHenIaeg_;. 0 0 0 0
Henlzeggelser i alt 487.504| 439.000/ 429.000/ -10.000
25 - 12 Afvikling af forbedringsarbejder Ekstra. 0 0| 0| 0
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder Ekstra.l I | o] 0 0
129 Tab ved lejeledighed Ekstra. 7.124 0 0 0
- Daekket af disp.fond Ekstra. | -7.124 0] 0 0
130 Tab ved fraflytninger Ekstra.|  27.841| o 0] 0
| - Daekket af disp.fond/henleeggelser | Ekstra. -27.841 0 o 0
131 Andre renter Ekstra. 0 10.000 9.000 -1.000
133 Afvikling af tidl. ars resultat Ekstra. 3.000 28.000 75.000| 47.000
134 Ekstraordinzere udgifter Ekstra. 104.234 0 0 0
Ekstraordinzere udgifter i alt 107.234 38.000 84.000 46.000
Udgifter i alt 1.809.511| 1.660.000| 1.695.000 35.000
Konto- Regnskab Budget Budget /Andring
nr. INDTAGTER 2023 2024 2025
201 Lejeindtzegter : _ _ | || ]
| .1 Husleje - Ordineer] 1.606.032| 1.639.000| 1.676.000 ~ 37.000
~ 202 Renteindtesgter Ordinzer]  62.544 21.000f  19.000 -2.000
203 Andre ordinzere indtaegter Ordineer| 0 0 o 0
215 Kursregulering 1 0 | TN | —
204 Tilskud til e]endomsskatter Ordinzer| 0 0 0 0
Ordinzere indtaegter i alt 1.668.576| 1.660.000| 1.695.000 35.000
206 Fraflyttere m.v. | Ekstra. 0 0 0
Ekstraordinare indtaegter i alt 0 0 0 0
Indtagter i alt 1.668.576|1.660.000| 1.695.000 35.000
[Underskud [ -140.935] ] ] 0|
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KTO. 105 NETTOKAPITALUDGIFTER

Til betaling af omkostningerne til opfﬂrelsen af boligafdelingen, er der optaget 18niet
eller flere kredltforenmgsmstltutter P& denne konto budgetteres den arlige udgift kaldet
"ydelse" til betallng af 13nene. Afdelingen kan have flere typer Ian. De mest almindelige
er obligationslan og indeksl&n. Obligationsl&nenes ydelser er faste og aendrer sig ikke,
hvorimod indeks!@nenes ydelser stiger i takt med inflationen. Den budgetterede udgift

er inkl. tilskud fra staten.

177.046
487.000

Ydelserne pa I&nene budgetteres til kr.
Ydelser vedrgrende afviklede prioriteter

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr.

kr. 664.000

KTO. 106 Ejendomsskatter

Udgiften til grundskyld er vurderet pa baggrund af det senest kendte beregningsgrundlag.

Beregningsgrundlag 2024 3.818.400 Grundveerdi
Beregningsgrundlag 2024 196.800
Grundskyldspromille 11,10
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 44.000
KTO. 109 RENOVATION
Renovationstype : Antal Pris
Madaffaid 400 L 1 1.626 2.000
Restaffald 660 L 2 2.038 4.000
Mad-/restaffald 240 L 12 1.103 13.000
Restaffald 140 L 2 940 2.000
Miljgstation 20 163 3.000
Genbrugsplads 20 638 13.000
Genbrugsbil 20 37 1.000
Farligt affald 20 96 2.000
Bygning, lukket dep. 20 111 2.000
Administration 20 261 5.000
Hensat klimaplan 20 198 4.000
Rottebekaempelse 1.416
Anden renovation, herunder storskrald, glascontainerleje m.v. 3.000
Prisen p& renovation er tillagt en forventet stigning p% 1% 55.416
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 55.000
KTO. 110 FORSIKRINGER

Forsikringspris er udregnet efter seneste praemie tillagt forventet stigning pa 2%
Afdelingen har fglgende forsikringer :
Ejendomsforsikring (inkl. storm og brand) 23.682
Bestyrelsesforsikring 0

23.682
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 24.000
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KTO. 111 ENERGIUDGIFTER

Denne konto indeholder normalt udgifter til el og varme til feellesarealerne i afdelingen, her-
under udendgrs-, trappebelysning, varme pd ejendomskontor m.v.

el

Forbrug 2019 8.774 kWh

Forbrug 2020 8.152 kWh

Forbrug 2021 7.638 kWh

Forbrug 2022 8.396 kWh

Forbrug 2023 8.126 kWh

[Forventet elforbrug i kWh 8.200| Forventet pris normaltarif 2,67 pr. kWh
.1 Forventet udgift til el 22.030
.2 Forbrugsregnskabsudarbejdelser 39.000
.3 Energiovervdgning 8.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 69.000

KTO. 112 ADMINISTRATIONSHONORAR

Administrationshonoraret er sat sammen via et administrationshonorar til UBSBOLIG A/S,
revision og de udgifter, som selskabsbestyrelsen administrerer boligorganisationen for.

Administrationshonoraret udger i alt kr. 3.764 som ganges med afdelingens antal
lejemalsenheder, som udggr 20 enheder.

Heraf betales til UBSbolig 3.367 kr.

Derudover skal der indbetales et bidrag til boligorganisationens dispositionsfond.

Bidraget udggr 0 kr. som tilsvarende ganges med antal lejemalsenheder.

Endelig skal der indbetales et bidrag til boligorganisationens arbejdskapital.

Bidraget udgar 0 kr. som tilsvarende ganges med antal lejemalsenheder.
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 75.000

KTO. 114 RENHOLDELSE

Denne kontogruppe indeholder udgifter til renholdelse af jeres boligafdeling, herunder Ign
til inspektor og evt. varmemestre.

Lgnninger inkl. pension, atp, AMB, seerlige lgntilleeg m.v. 148.033

Kgrsel 5.000

Telefon 0

Kursusudagifter, arbejdstgj, forsikringer og gvrige udgifter til personalet 10.000
Personaleudgifter i alt 163.000

@vrige renholdelsesudgifter :

Renggring 10.000

Skadedyrsbekaempeise 0

Anden renholdelse, ferieaflgs 16.000

Glatfgrebekaempelse m.m. 23.000 49.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 212.000
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KTO. 115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
Denne konto indeholder diverse vedligeholdelsesarbejder og indkgb af smamateriel, som ikke
planlaegges under kontogruppe 116. Udgifterne pé denne kontogruppe pavirker afdelingens
driftsresultat (over-/underskud), da der ikke laegges til side til dette forbrug.

115.1 Terraen 0
115.2 Bygning, klimaskaerm 2.000
115.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed 0
115.4 Bygning, feelles indvendig 0
115.5 Bygning, tekniske anlaeg / installationer 2.000
115.6 Materiel 0
115.7 Diverse 0

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 4.000

KTO. 116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER
Denne konto indeholder planlagte vedligeholdelsesarbejder og fornyelser, som ikke direkte
pavirker afdelingens driftsresultat, da udgifterne daekkes af tidligere ars henlagte midler
(penge) jf. konto 120. For en specifikation af bade vedligeholdelse og fornyelser
henvises der til langtidsbudgettet.

Planlagt vedligeholdelse og fornyelser :

116.1 Terreen 34.000
116.2 Bygning, klimaskaerm 86.000
116.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed 54.000
116.4 Bygning, feelles indvendig 0
116.5 Bygning, tekniske anlaeg / installationer 106.000
116.6 Materiel 11.000
116.7 Diverse 0
Ialt 291.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 291.000

KTO. 117 ISTANDS/ATTELSE VED FRAFLYTNING
Denne konto indeholder afdelingens udagifter til istandseettelse ved fraflytning.

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 25.000

KTO. 118 DRIFT AF SARLIGE AKTIVITETER

118.1 Drift af fallesvaskeri, herunder serviceabonnement, indkgb af saebe m.v. 5.000
118.2 Drift af telefon 5.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 10.000

SIDE 3
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KTO. 119 DIVERSE UDGIFTER
Denne konto indeholder afdelingens udgifter til beboeraktiviteter, bestyrelsesudgifter og
administration, herunder telefon og kontorartikler m.v. Kontoen kan ogsa indeholde gebyrer
og annonceudgifter, abonnementer pa tidsskrifter m.v.

Kontingent til Boligselskabernes Landsorganisation (BL) 3.500
Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb, herunder mgder og kurser m.v. 1.000
Beboeraktiviteter, herunder afdelingsmgader, fester m.v. 1.000
Administration, herunder telefon, kontorhold og porto m.v. 500
@vrige udgifter, herunder juridisk assistance, annoncegebyr m.v. 1.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 7.000

KTO. 120 HENLAGGELSER TIL PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER
Denne konto indeholder de udgifter, som benyttes til at opbygge og opretholde afdelingens
opsparing til planlagte vedligeholdelsesopgaver og fornyelser.

Kontoen skal forstas som en budgetkonto, hvor denne konto viser de penge, som overfgres
til budgetkontoen (kto. 401) , s8 der er daekning til de kommende vedligeholdelsesudgifter
og fornyelser.

120.1 Vedligeholdelse er den istandseettelse, som udfgres for at vedligeholde afdelingens

bygninger, tekniske installationer og maskinel.
I 8r henlagges der til istandszettelse for i alt kr. 399.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele hundrede kr. kr. 399.000

KTO. 122 HENLAGGELSER TIL ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNINGER (B-ORDNING)
Her budgetteres den udgift til henlaeggelserne, som overfgres til afdelingens opsparingskonto
402. Denne opsparingskonto daekker vedligeholdelsesforbruget under konto 117.
.1 Henlaeggelse til feelleskontoen som benyttes til normalistandsaettelse af boligerne ud over

den indvendige vedligeholdelseskonto. 5.000
.2 Henlaeggelse vedr. lejernes indbetalinger til vedligeholdelseskontoen i boligerne 25.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 30.000

KTO. 123 HENLAGGELSER TIL TAB VED LEJELEDIGHED OG FRAFLYTNINGER
Her budgetteres den udgift til henlaeggelsen, som overfgres til afdelingens opsparingskonto
405. Denne opsparingskonto dackker de evt. udgifter, som opstar ved tab ved lejeledighed
og fraflytninger.
Udagiften til tab ved lejeledighed vises under kt. 129 og tab ved fraflytninger under kt. 130.

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 0

KTO. 129 / 130 TAB VED LEJELEDIGHED OG FRAFLYTNINGER
Her budgetteres udgifterne til evt. tab pa tomgangsleje og fraflytninger.
Udgiften daekkes sa vidt muligt af afdelingens opsparing p3 konto 405 og er derfor
udgiftsneutral for afdelingens arsregnskab. Udgiften til opsparingen finde pa konto 123.

Forventet udgift til tab ved lejeledighed konto 129 0
Forventet udgift til tab ved fraflytninger konto 130 0
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 0

SIDE 4
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KTO. 133 AFVIKLING AF UNDERSKUD
Hvis afdelingen har underskudssaldo, som fglge af drlftsunderskud fra sidste regnskabsar
kraever Iovglvnlngen at dette afvikles over en periode pa 3 ar. Dog kan der opnas
dispensation, sdledes at underskuddet kan afvikles over en leengere periode.

Saldo konto 407 -220.958 74.653 afvikling 2025
Afvikling jf. budget 2024 28.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 75.000

KTO. 201 HUSLEJEINDTAGTER
En almen boligafdeling skal ikke tjene penge pa beboernes bekostning. Derfor opkraeves der
kun den ngdvendige husleje for at f& budgettet til at balancere mellem udgifter og indtzegter.
Huslejen fastsaettes derfor udfra alle afdelingens udgifter fratrukket de kendte indteegter.
De kendte indteegter er; gvrige indtaegter jf. kto. 201.6, evt. lejetilleeg if. kto. 201.8,
renteindtaegter jf. kto. 202, ordineere indtaegter under kto. 203 og driftssikring under konto 204.
N&r udgifterne og de kendte indtaegter er fastlagt opggres den huslejen (som beboerne
skal betale) som resten af de indtaegter, som skal til for, at indteegter og udgifter balancerer.

KTO. 202 RENTEINDTAGTER
Her budgetteres afdelingens renteindteegter, som tilkommer afdelingen bl.a. som fglge af
mellemregningen med boligorganisationen. Mellemregningen er de penge, som afdelingen har

stdende som er slags "bankbeholdning" i hovedselskabet.
Forventet renteudbytte

Afdelingens gns. Mellemregning 1.600.000 0,00%
Kursregulering ifm. Vaerdipapir 19.000 1,80%
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 19.000

KTO. 203 ORDINARE INDTAGTER
Her budgetteres afdelingens indtaegter som fglge af drift af faellesvaskeri, festlokale, bar

og telefon m.v.

.1 Drift af feellesvaskeri

.2 Drift af telefon

.3 Diverse

.4 Afvikling af resulat, jf. konto 133

o O OO

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 0

Dette budget er udarbejdet af: Fritz Hansen
Udkast til budget er udsendt til bestyrelsen den :

Budgetudkastet er blevet korrigeret den :

Budgetudkastet er godkendt af bestyrelsen den :

Budgettet er godkendt pd afdelingsmadet den :
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