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Budget for 2025

for

Bredevej / Fynsvej Ungdomsboliger

Lejeaendring i procent :

Lejereguleringens konsekvenser:

Ungdomsboliger: 1,91% Boligtype Nuveer. Ny leje FAEndring|
Bredevej
26,50 m? 3.517 3.584 67
27,60 m? 3.636 3.706 70
30,10 m? 3.527 3.594 67
39,20 m? 4.572 4.659 87
39,80 m? 4.689 4.779 90
52,30 m? 6.098 6.215 117
Fynsvej 2
20,10 m? 2.348 2.393 45
22,30 m? 2.579 2.628 49
24,40 m? 2.816 2.870 54
24,70 m? 2.932 2.988 56
29,50 m? 3.516 3.583 67
34,20 m? 3.989 4.065 76
|Antenne 0 0 0
Antal boliger 42 Leje pr. m2 udggr kr. 1.472
Bruttoetageareal 1.304 heraf B-ordning kr. 11 pr. m2
heraf faelleskonto kr. 0 pr. m2
heraf el kr.
Lejesendringer tidligere ar:
1. Januar 2014 2,85% 1. januar 2024 6,32%
1. Januar 2015 1,87%
1. Januar 2016 0,91%
1. Januar 2017 1,28%
1. Januar 2018 3,40%
1. januar 2019 4,18%
1. januar 2020 1,89%
1. Januar 2021 2,47%
1. januar 2022 6,49%
1. januar 2023 0,00%

Udarbejdet af UBSBOLIG A/S




Bredevej / Fynsvej Ungdomsboliger

Budget for 2025

DUAB
Konto- Udgifts- Regnskab Budget Budget /AEndring
nr. UDGIFTER type 2023 2024 2025
105 Nettokapitaludgifter Prioritel 455.748| 454.000| 460.000 6.000
106 Ejendomsskatter _ Offent. | 64.485( 63.000 63.000 0
107 Vandudgifter Offent. 2.717 0 0 0
109 Renovation - | Offent. ~ 88.641| 93.000 93.000 0
110 Forsikringer - Fast |  34.014 '37.000 39.000 2.000
111 Energiforbrug Fast 191.044| 158.000 149.000 -9.000
112 Administrationshon. og dispos. fond Fast 178.784 160.000 158.000 -2.000
Offentlige og faste udgifter i alt 559.685( 511.000| 502.000 -9,000
114 Renholdelse Variabel 147.123 171.000 168.000 -3.000
115 Almindelig vedligeholdelse Variabel 13.562 16.000 17.000| 1.000
116 Planiagt og perlodlsk vedligehold. Variabel 128.362 833.000 405.000| -428.000
) - Daekket af tidligere ars henlaeggelser|Variabel -128.362| -833.000( -405.000 428.000
117 Istandseet. fraflytning (B-ordning) [Variabel 2.776]  15.000 15.000 0
_ - Daekket af henlseggelser Variabel| ~ -2.776 -15.000 -15.000 0
118 Drift af saerlige aktiviteter |Variabel 2.407 9.000 9.000 0
119 Diverse udgifter Variabel 21.079 30.000 30.000 0
Variable u-@i_fter i alt 184.171| 226.000| 224.000 -2.000
120 Henlaeggelser planlagt vedligehold. [Henleeg. 543.247 591.000 666.000 75.000
122 Henlaeggelser indvendig vedligehold.|Henlzeg. 34.988 15.000 15.000 0
123 Henlaeggelser til tab v. lejeledig.m.miHenlaeg. 0 0 15.000 15.000
Henlaaggelser i alt 578.235| 606.000( 696.000 90.000
25 - 12 Afvikling ding af forbedrmgsarbe_]der | Ekstra. | 0 0 0 0
| 126  Afskrivning pa forbedringsarbejder | Ekstra.| 0 38.000 38.000| 0
| 129 Tab ved lejeledighed Ekstra. 231.877| 20.000 20.000 0
- Daekket af disp.fond Ekstra.| -231.877 -20.000 -20.000| 0
130 Tab ved fraflytninger | Ekstra. | 29.612|  14.000 14.000 0
| - Daekket af disp. fond/henlaeggelser Ekstra. -29.612 -14.000 -14.000f 0
131 Andre renter - Ekstra. | 0 22.000 15.000 -7.000
133 Afvikling af tidl. ars underskud Ekstra. 32.000 41.000f 0| -41.000
134 Ekstraordinzere udgifter Ekstra. 0 0 0 0
Ekstraordinzre udgifter i alt 32.000/ 101.000 53.000| -48.000
Udgifter i alt 1.809.839| 1.898.000| 1.935.000 37.000
Konto- Regnskab Budget Budget /AEndring
nr. INDTAGTER 2023 2024 2025
201 Lejeindtaegter :
.1 Husleje Ordinzer| 1.772.040| 1.884.000| 1.920.000{  36.000
~ 202 Renteindteaegter Ordinser|  46.255 14.000 15.000 1.000
203 Andre ordinzere indtaegter Ordinzer] 0 0| o 0
204 Tilskud til ejendomsskatter Ordineer] 0 0 0 0
Ordinzre indtagter i alt 1.818.295| 1.898.000| 1.935.000 37.000
206 Korrektion vedr. Tidligere ar | Ekstra. 67.200 0 0 0
Ekstraordinaere indtagter i ailt 67.200 0 0 0
Indtaegter i alt — 1.885.495| 1.898.000| 1.935.000 37.000
[Overskud [ 75.656]| 0| 0| ol
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KTO. 105 NETTOKAPITALUDGIFTER

Til betaling af omkostningerne til opfgrelsen af boligafdelingen, er der optaget 1&n i et

eller flere kreditforeningsinstitutter. P& denne konto budgetteres den arlige udgift kaldet

"ydelse" til betaling af I&nene. Afdelingen kan have flere typer 13n. De mest almindelige

er obligationsldn og indekslan. Obligationsianenes ydelser er faste og andrer sig ikke,

hvorimod indeksl3nenes ydelser stiger i takt med inflationen. Den budgetterede udgift

er inkl. tilskud fra staten.

Ydelserne p& |anene budgetteres til kr. 238.000

Ydelse vedragrende afviklede prioriteter 221.543

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 460.000
KTO. 106 Ejendomsskat

Udgiften til grundskyld er vurderet pa baggrund af det senest kendte beregningsgrundlag.

Beregningsgrundlag 2024 3.571.200 Grundveerdi

Grundskyldspromille 11,10

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 40.000
KTO. 109 RENOVATION

Renovationstype : Antal Pris

Restaffald 660 L 7 18.602

Madaffald 140 L 1 1.950

Madaffald 240 L 2 2.410

Madaffald 400 L 1 1.675

Miljgstation 42 7.051

Genbrugsplads, plads 42 27.600

Genbrugsplads, bii 42 1.601

Farligt affald 42 4.153

Bygning/lukket dep. 42 4.802

Administration 42 11.291

Hensat klimaplan 42 8.565

Rottebekaempelse 1.030

Anden renovation, herunder storskrald, glascontainerleje m.v. 2.000

Prisen pd renovation er tillagt en forventet stigning pa 3% 92.730

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 93.000
KTO. 110 FORSIKRINGER

Forsikringernes pris er udregnet efter seneste praemie tillagt forventet stigning

Afdelingen har fglgende forsikringer :

Ejendomsforsikring (inkl. storm og brand) 38.038

Bestyrelsesforsikring 836

38.874
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 39.000
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KTO. 111 ENERGIUDGIFTER
Denne konto indeholder normalt udgifter til el og varme til faellesarealerne i afdelingen, her-
under udendgrs-, trappebelysning, varme pa ejendomskontor m.v.

el

Forbrug 2019 19.721 kWh

Forbrug 2020 15.383 kWh

Forbrug 2021 0 kWh

Forbrug 2022 20.373 kWh

Forbrug 2023 20.373 kWh

[—Forventet elforbrug i kWh 22.000]| Forventet pris normaltarif 2,73 pr. kWh
.1 Forventet udgift til el 60.044
.2 Forventet udgift til el, tomme lejemal 1.000
.3 Varmeregnskabsudarbejdelse 80.440
.4 Energistyring 7.900

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 149.000

KTO. 112 ADMINISTRATIONSHONORAR
Administrationshonoraret er sat sammen via et administrationshonorar til UBSBOLIG A/S,
revision og de udgifter, som selskabsbestyrelsen administrerer boligorganisationen for.

Administrationshonoraret udger i alt kr. 3.764 som ganges med afdelingens antal
lejemélsenheder, som udggr 42 enheder.

Heraf betales til UBSbolig 3.367 kr.

Derudover skal der indbetales et bidrag til boligorganisationens dispositionsfond.
Bidraget udggr 0 kr. som tilsvarende ganges med antal lejemalsenheder.
Endelig ska! der indbetales et bidrag til boligorganisationens arbejdskapital.

Bidraget udggr 0 kr. som tilsvarende ganges med antal lejemalsenheder.

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 158.000

KTO. 114 RENHOLDELSE
Denne kontogruppe indeholder udgifter til renholdelse af jeres boligafdeling, herunder lgn
til inspektgr og evt. varmemestre.

Inspektar Peter Dines Schmidt

Lgnninger inkl. pension, atp, AMB, szrlige lgntillaag m.v. 117.000

Kgrsel 4.000

Drift af ejendomskontor 4.000

Projektleder 5.000

Kursusudagifter, arbejdstgj, forsikringer og gvrige udgifter til personalet 7.000
Personaleudgifter i alt 137.000

@vrige renholdelsesudgifter :

Glatfgrebekeempelse 10.000

Renggring 0

Skadedyrsbekaempelse 4.000

Vinduespolering 2.000

Anden renholdelse, ferieafigs 15.000 31.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 168.000
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KTO. 115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
Denne konto indeholder diverse vedligeholdelsesarbejder og indkgb af smamateriel, som ikke
planlaegges under kontogruppe 116. Udgifterne p& denne kontogruppe pavirker afdelingens
driftsresultat (over-/underskud), da der ikke lzegges til side til dette forbrug.

115.1 Terraen 6.000
115.2 Bygning, klimaskaerm 7.000
115.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed 2.000
115.4 Bygning, faelles indvendig 2.000
115.5 Bygning, tekniske anlzeg / installationer 0
115.6 Materiel 0
115.7 Diverse 0
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DUAB

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 17.000|

KTO. 116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER
Denne konto indeholder planlagte vedligeholdelsesarbejder og fornyelser, som ikke direkte
pavirker afdelingens driftsresultat, da udg1fterne daskkes af tidligere &rs henlagte midler
(penge) jf. konto 120. For en specifikation af bade vedligeholdelse og fornyelser
henvises der til langtidsbudgettet.

Planlagt vedligeholdelse :

116.1 Terraen 84.000
116.2 Bygning, klimaskaerm 127.000
116.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed 138.000
116.4 Bygning, feelles indvendig 5.000
116.5 Bygning, tekniske anlzeg / installationer 44.000
116.6 Materiel 7.000
116.7 Diverse 0
Fornyelser i alt 0

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 405.000

KTO. 117 ISTANDSZATTELSE VED FRAFLYTNING
Denne konto indeholder afdelingens udgifter til istandsaettelse ved fraflytning.

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 15.000

KTO. 118 DRIFT AF SARLIGE AKTIVITETER

118.1 Drift af fellesvaskeri, herunder serviceabonnement, indkgb af seebe m.v. 5.000
118.2 Drift af internet 4.000
Budgetteret belpb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 9.000
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KTO. 119 DIVERSE UDGIFTER
Denne konto indeholder afdelingens udgifter til beboeraktiviteter, bestyrelsesudgifter og
administration, herunder telefon og kontorartikler m.v. Kontoen kan ogsa indeholde gebyrer
og annonceudgifter, abonnementer pd tidsskrifter m.v.

Kontingent til Boligselskabernes Landsorganisation (BL) 7.000
Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb, herunder mgder og kurser m.v. 1.000
Beboeraktiviteter, herunder afdelingsmgder, fester m.v. 1.000
Administration, herunder telefon, kontorhold og porto m.v. 1.000
KUA 19.000
@vrige udgifter, herunder juridisk assistance, annoncegebyr m.v. 1.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 30.000

KTO. 120 HENLAGGELSER TIL PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER
Denne konto indeholder de udgifter, som benyttes til at opbygge og opretholde afdelingens
opsparing til planlagte vedligeholdelsesopgaver og fornyelser.

Kontoen skal forst3s som en budgetkonto, hvor denne konto viser de penge, som overfgres
til budgetkontoen (kto. 401) , s& der er daekning til de kommende vedligeholdelsesudgifter
og fornyelser.

120.1 Vedligeholdelse er den istandszttelse, som udfgres for at vedligeholde afdelingens

bygninger, tekniske installationer og maskinel.
I ar henlaegges der til istandsaettelse for i alt kr. 666.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 666.000

KTO. 122 HENLAGGELSER TIL ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNINGER (B-ORDNING)
Her budgetteres den udgift til henlaeggelserne, som overfgres til afdelingens opsparingskonto
402. Denne opsparingskonto daekker vedligeholdelsesforbruget under konto 117.
.1 Henlzeggelse til faelleskontoen som benyttes til normalistandsaettelse af boligerne ud over

den indvendige vedligeholdelseskonto. 0
.2 Henlzaeggelse vedr. lejernes indbetalinger til vedligeholdelseskontoen i boligerne 15.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 15.000

KTO. 123 HENLAGGELSER TIL TAB VED LEJELEDIGHED OG FRAFLYTNINGER
Her budgetteres den udgift til henlzeggelsen, som overfgres til afdelingens opsparingskonto
405. Denne opsparingskonto deekker de evt. udgifter, som opstar ved tab ved lejeledighed
og fraflytninger.
Udgiften til tab ved lejeledighed vises under kt. 129 og tab ved fraflytninger under kt. 130.

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 15.000
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KTO. 125 / 126 AFVIKLING AF FORBEDRINGSARBEJDER

P& denne konto vises udglfterne tit afvikling af forbedringsarbejder. Afdellngen kan benytte
sig af et kredltforenlngslan til finansiering af stgrre arbejder eller den kan Iane af sine egne
penge o0gsa kaldet "1an af egne midler").

Udlgber : Ydelse
Kto. 125 L3n af selskabets dispositionsfond
hovedstol kr. 375.000 2033
Nyt tag, anskaffelse 2024
Anskaffelsessum i 2024 375.000
Saldo pr. 31/12 2024 0
Afvikling 2024 -37.500 37.500
Rest til afvikling 337.500
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 38.000

KTO. 129 / 130 TAB VED LEJELEDIGHED OG FRAFLYTNINGER

Her budgetteres udglfterne til evt. tab pa tomgangsleje og fraflytninger.
Udgiften daekkes sa vidt muIlgt af afdelingens opsparing pa konto 405 og er derfor
udgiftsneutral for afdelingens arsregnskab. Udgiften til opsparingen finde pa konto 123.

Forventet udgift til tab ved lejeledighed konto 129 20.000
Forventet udgift til tab ved fraflytninger konto 130 14.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 34.000

KTO. 133 AFVIKLING AF UNDERSKUD

Hvis afdelingen har underskudssaldo, som fglge af dnftsunderskud fra sidste regnskabsar
kraever Iovgwmngen at dette afvikles over en periode pd 3 ar. Dog kan der opnas
dispensation, saledes at underskuddet kan afwkles over en laengere periode. Der sgges
dispensation om afvikling af underskud over 7 ir. Nedenstdende vil veere afviklet i 2024.

Underskudssaldo konto 407 -9.220 0 afvikling 2025
Afvikling jf. budget 2024 -41.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele hundrede kr. kr. 0

KTO. 201 . 1 HUSLEJEINDTAGTER

En almen boligafdeling skal ikke tjene penge pa& beboernes bekostning. Derfor opkraeves der
kun den ngdvendige husleje for at f3 budgettet til at balancere mellem udgifter og indteegter.
Huslejen fastsaettes derfor udfra alle afdelingens udgifter fratrukket de kendte indtaegter.

De kendte indtaegter er; gvrige indtaegter jf. kto. 201.6, evt. lejetilleg jf. kto. 201.8,
rentelndtaegter jf. kto. 202, ordingere indtaegter under kto. 203 og driftssikring under konto 204.
N&r udgifterne og de kendte indtaegter er fastlagt opggres den huslejen (som beboerne

skal betale) som resten af de indteegter, som skal til for, at indtaegter og udgifter balancerer.
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KTO. 202 RENTEINDTAGTER
Her budgetteres afdelingens renteindtaegter, som tilkommer afdelingen bl.a. som fglge af
mellemregningen med boligorganisationen. Mellemregningen er de penge, som afdelingen har

staende som er slags "bankbeholdning" i hovedselskabet.
Forventet renteudbytte

Afdelingens gns. Mellemregning 850.000 1,80%
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 15.000

KTO. 203 ORDINARE INDTAGTER
Her budgetteres afdelingens indtaegter som fglge af drift af feellesvaskeri, festlokale, bar

og telefon m.v.

.1 Drift af faellesvaskeri 0
.2 Drift af telefon 0
.3 Diverse 0
.6 Afvikling af resulat, jf. konto 133 0

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 0

Dette budget er udarbejdet af: Fritz Hansen
Udkast til budget er udsendt til bestyrelsen den :

Budgetudkastet er blevet korrigeret den :

Budgetudkastet er godkendt af bestyrelsen den :

Budgettet er godkendt pd afdelingsmgdet den :
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