Rahbekhus

DUAB
Budget for 2025
for
Rahbekhus

Lejeaendring i procent : Lejereguleringens konsekvenser:

Fldre boliger: 1,07% Boligtype Nuvaer. Ny leje AEndring |
61,00 m? 6.134 6.200 66
63,00 m? 6.330 6.398 68
68,00 m? 6.835 6.908 73
70,00 m? 7.031 7.106 75
71,50 m? 7.189 7.266 77
72,00 m? 7.235 7.312 77
72,50 m? 7.288 7.366 78
74,00 m? 7.441 7.521 80
75,00 m? 7.527 7.607 80
76,00 m? 7.639 7.721 82
77,00 m? 7.738 7.821 83
78,00 m? 7.939 8.024 85
79,00 m? 8.015 8.101 86
89,00 m? 8.944 9.040 96
90,00 m? 9.043 9.140 97
107,00 m? 10.751 10.866 115

Antal boliger 40 Leje pr. m2 udggr kr. 1.222

Bruttoetageareal 3.104 heraf B-ordning kr. 10 pr. m2

faelleskonto indv. kr. 2 pr. m2

Lejeaendringer tidligere ar:

1. Januar 2014 2,96% 1. januar 2024 0,36%

1. januar 2015 1,15%

1. januar 2016 1,71%

1. januar 2017 0,54%

1. januar 2018 0,94%

1. januar 2019 0,00%

1. januar 2020 -0,53%

1. januar 2021 0,00%

1. januar 2022 3,44%

1. januar 2023 7,87%

Udarbejdet af UBSBOLIG A/S



Rahbekhus Budget for 2025
DUAB
Konto- Udgifts- Regnskab Budget Budget /Endring
nr. UDGIFTER type 2023 2024 2025
105 Nettokapitaludgifter Priorite{ 1.268.850| 1.270.000( 1.280.000 10.000
106 Ejendomsskatter - | Offent. |  239.671 244.000( 251.000]| 7.000
107 Vandudgifter Offent. 104.235 101.000 117.000 16.000
109 Renovation - | Offent.|  78.262 89.000 101.000 12.000
110 Forsikringer ~ Fast 67 279  73.000f  76.000]  3.000
111 Energiforbrug ~ Fast 404.970 395.000f 433.000 38.000
112 Administrationshon. og dlspos fond Fast 170.271 152.000 151.000 -1.000
Offentlige og faste udglfter i alt 1.064.688| 1.054.000| 1.129.000 75.000
- 114 Renholdelse Variabell  400.068 425.000] 430.000f  5.000
115 Almindelig vedligeholdelse Variabel 23.838 10.000f  10.000 0
116 Planlagt og perlodlsk vedligehold.  [Variabel| — 447.094| 625.000| 12.360.000| 1.735.000
- Daekket af tidligere ars henlaeggelser|Variabel| -447.094 -625.000| -2.360.000| -1.735.000
117 Istandseet. fraflytning (B ordning)  |Variabel| 29.114 40.000]f  40.000 0]
| - Deekket af henlaeggelser Variabel -29.114|  -40.000(  -40.000 0
118 Drift af seerlige aktiviteter Variabel 30.049| 22.000|  18.000 -4.000
119 Diverse udgifter Variabel| 41.718 14.000 25.000 11.000
Variable udgifter i alt 495.673| 471.000| 483.000 12.000
120 Henlaeggelser planlagt vedligehold. |Henlzeg. 650.000| 696.000| 696.000 0
122 Henlaggelser indvendig vedligehold. [Henlaeg. 35.012 35.000f  35.000 0
123 Henlaeggelser til tab v. lejeledig.m. miHenIaeg. 5.000 10.000 15.000 5.000
Henl=zggelser i alt 690.012| 741.000( 746.000 5.000
125 Afvikling af forbedringsarbejder | Ekstra. 93.401 94.000|  94.000 0
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder | Ekstra. 0 0| 0] 0
129 Tab ved lejeledighed m.v. _Ekstra. 98.956 of 0 0
- Dakket af henlaeggelser/dlsp fond | Ekstra. -98.956| 0| oy 0
130 Tab ved fraflytning o _Ekstra. 0 10.000f  10.000| 0
- Daekket af henlaggelser/disp.fond Ekstra. -10.000 -10.000| 0
131 Renter boligorganisationen Ekstra. 85.955 20.000| 20.000| 0
133 Afvikling af tidl. drs underskud | Ekstra. 114.000 146.000f  77.000| -69.000|
134 Ekstraordinzere udgifter ‘Ekstra. 0 0 0 0
Ekstraordinzere u-ggifter i alt 293.356| 260.000( 191.000| -69.000
Udgifter i alt 3.812.579| 3.796.000| 3.829.000 33.000
Konto- Regnskab Budget Budget FEndring
nr. INDTAGTER 2023 2024 2025
201 Lejeindteegter @ ] | -
.1 Husleje Ordinser| 3.740.520| 3.754.000( 3.792.000|  38.000
.2 Lejeindteegter, r, faellesrum Ordinzer{ 0 0 N 0 0
202 Renteindteegter Ordinzer 119.585 42.000 37.000|  -5.000|
203 Andre ordinaere indtaegter Ordinaer, 0 0 0 0
Ordinzere indtagterii alt 3.860.105| 3.796.000| 3.829.000 33.000
206 Ekstraordinaere indteegter m.v. | Ekstra. 12.032 0 0 0
Ekstraordinaere indtaegter i alt 12.032 0 0 0
Indtzegter i alt 3.872.137| 3.796.000| 3.829.000 33.000
[Overskud [ 59.558| 0| [ 0|
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Rahbekhus Budget for 2025

DUAB

KTO. 105 NETTOKAPITALUDGIFTER
Til betaling af omkostningerne til opfgrelsen af boligafdelingen, er der optaget Bniet
eller flere kreditforeningsinstitutter. P38 denne konto budgetteres den arlige udgift kaldet
"vdelse" til betaling af Id3nene. Afdelingen kan have flere typer I8n. De mest almindelige
er obligationsldn og indeksln. Obligationslanenes ydelser er faste og a&ndrer sig ikke,
hvorimod indeksl3nenes ydelser stiger i takt med inflationen. Den budgetterede udgift
er inkl. tilskud fra staten.

Ydelserne pa |3nene budgetteres til kr. 1.280.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 1.280.000
KTO. 106 Ejendomsskatter

Udgiften til grundskyld er vurderet pd baggrund af det senest kendte beregningsgrundlag.

Beregningsgrundlag 2024 79.478.638 Grundskatteloftvaerdi

Grundskyldspromille 3,10

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 251.000

KTO. 107 VANDUDGIFTER
vandafgiften opdeles i tre satser; vandafgift, vandafledning og statsafgift.
Afdelingens vandforbrug for de sidste 5 &r ser saledes ud :

Forbrug 18/19 2.297 m® ris inkl. forventet stign. p5 3%
Forbrug 19/20 2.081 m* Vandafgift 27,90
Forbrug 20/21 1.969 m® Abonnement 0,57
Forbrug 21/22 2.077 m® Vandafledning 27,41
Forbrug 22/23 2.077 m® Ialt 55,88
[Budgetteret vandforbrug 2.100 m? |
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Rahbekhus Budget for 2025
506.000
KTO. 111 ENERGIUDGIFTER
Denne konto indeholder normalt udgifter til el og varme til fellesarealerne i afdelingen, her-
under udendgrs-, trappebelysning, varme pa ejendomskontor m.v.
EL Varme
Forbrug 2018 35.546 kWh 455 MWh
Forbrug 2019 33.037 kWh 436 MWh
Forbrug 2020 29.205 kWh 423 MWh
Forbrug 2021 30.965 kWh 455 MWh
Forbrug 2022 30.176 kWh 432 MWh
Forbrug 2023 30.814 kwh 473 MWh
Forventet elforbrug i kWh 31.000]| Forventet pris normaltarif 2,72 pr. kWh
Forventet varme i MWh 470]| Forventet pris normaltarif 725,21 pr. MWh
.1 Forventet udgift til el 84.340
.2 Energistyring 7.874
.3 Forventet udgift til fjernvarme 340.669

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr.

kr. 433.000

KTO. 112 ADMINISTRATIONSHONORAR

Administrationshonoraret er sat sammen via et administrationshonorar til UBSBOLIG,
revision og de udgifter, som selskabsbestyrelsen administrerer boligorganisationen for.

Administrationshonoraret udger i alt kr.

lejemalsenheder, som udggr
Heraf betales til UBSbolig

Derudover skal der indbetales et bidrag til boligorganisationens dispositionsfond.

0 kr. som tilsvarende ganges med antal lejemalsenheder.
Endelig skal der indbetales et bidrag til boligorganisationens arbejdskapital.

0 kr. som tilsvarende ganges med antal lejemalsenheder.

Bidraget udger

Bidraget udggr

40

3.367

3.764
enheder.
kr.

som ganges med afdelingens ant

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 151.000
KTO. 114 RENHOLDELSE

Denne kontogruppe indeholder udgifter til renholdelse af jeres boligafdeling, herunder lgn

til inspektgr og evt. varmemestre.

Viceveert Driftskontor KBH

Lgnninger inkl. pension, atp, AMB, szrlige lgntillaeg m.v. herunder gdrdmaend 228.000

Telefon 1.000

Kursusudgifter, arbejdstgj, forsikringer og gvrige udgifter il personalet 5.000
Personaleudgifter i . 234.000

@vrige renholdelsesudgifter :

Renggring 118.000

Vinduespolering 35.000

Glatfarebekaempelse 30.000

Skadedyrsbekzempelse 3.000

Gartner til haven 10.000 196.000

kr. 430.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr.
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Rahbekhus Budget for 2025

KTO. 115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
Denne konto indeholder diverse vedligeholdelsesarbejder og indkgb af smamateriel, som ikke
planlaegges under kontogruppe 116. Udgifterne pé denne kontogruppe pavirker afdelingens
driftsresultat (over-/underskud), da der ikke laegges til side til dette forbrug.
115.1 Terraen 0
115.2 Bygning, klimaskaerm 10.000
115.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed 0
115.4 Bygning, feelles indvendig 0
115.5 Bygning, tekniske anlaeg / installationer 0
115.6 Materiel 0
115.7 Diverse 0
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 20.000
KTO. 116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER
Denne konto indeholder planlagte vedligeholdelsesarbejder og fornyelser, som ikke direkte
pavirker afdelingens driftsresultat, da udgifterne daekkes af tidligere ars henlagte midler
(penge) jf. konto 120. For en specifikation af bade vedligeholdelse og fornyelser
henvises der til langtidsbudgettet.
Planlagt vedligeholdelse / fornyelser :
116.1 Terreen 414.000
116.2 Bygning, klimaskaerm 41.000
116.3 Bygning, bolig- / erhvervsenhed 520.000
116.4 Bygning, feelles indvendig 21.000
116.5 Bygning, tekniske anlaeg / installationer 1.353.000
116.6 Materiel 11.000
116.7 Diverse 0
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 2.360.000
KTO. 117 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING OG B-ORDNING
Her budgetteres udgifterne vedr. forbrug pa boligernes indvendige vedligeholdelse.
Udgiften deekkes af afdelingens opsparing pé konto 403/404 og er derfor udgiftsneutral for
afdelingens &rsregnskab. Udgiften til opsparingen findes pé konto 122.
Forventet forbrug til istandsattelse ved fraflytning (faelleskonto 403) 10.000
Forventet forbrug til indvendig vedligeholdelse (B-ordn. Kto. 404) 30.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 40.000
KTO. 118 DRIFT AF SAERLIGE AKTIVITETER
118.1 Drift af faellesvaskeri, herunder serviceabonnement 18.000
118.2 Drift af internet kontor 0
118.3 Drift af seiskabslokale 0
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 18.000
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Rahbekhus Budget for 2025

DUAB

KTO. 119 DIVERSE UDGIFTER
Denne konto indeholder afdelingens udgifter til beboeraktiviteter, bestyrelsesudgifter og
administration, herunder telefon og kontorartikler m.v. Kontoen kan ogsa indeholde gebyrer
og annonceudgifter, abonnementer pa tidsskrifter m.v.
Kontingent til Boligselskabernes Landsorganisation (BL) 7.000
Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb, herunder mader og kurser m.v. 1.000
Beboeraktiviteter, herunder afdelingsmgder, sociale arrangementer m.v. 4.000
Administration, herunder telefon, kontorhold og porto m.v. 1.000
gvrige udgifter, herunder juridisk assistance, annoncegebyr m.v. 12.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 25.000
KTO. 120 HENLAGGELSER TIL PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER
Denne konto indeholder de udgifter, som benyttes til at opbygge og apretholde afdelingens
opsparing tit planlagte vedligeholdelsesopgaver og fornyelser.
Kontoen skal forst3s som en budgetkonto, hvor denne konto viser de penge, som overfgres
til budgetkontoen (kto. 401) , s3 der er daekning til de kommende vedligeholdelsesudgifter
og fornyelser.
120.1 Vedligeholdelse er den istandsaettelse, som udfgres for at vedligeholde afdelingens
bygninger, tekniske installationer og maskinel.
I &r henlaegges der til istandsaettelse for i alt kr. 696.000
120.2 - 9 Fornyelser er udgifter udelukkende til genanskaffelser af eks.vis inventar og maskinel.
Lovgivningen kraever, at der |gbende henlaegges, s3 der hele tiden er penge til at udskifte
afdelingens inventar, udstyr og maskinel.
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 696.000
KTO. 122 HENLAGGELSER TIL ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNINGER (B-ORDNING)
Her budgetteres den udgift til henlaggeiserne, som overfgres til afdelingens opsparingskonto
402. Denne opsparingskonto daekker vedligeholdelsesforbruget under konto 117.
.1 Henlaeggelse til faelleskontoen som benyttes til normalistandsaettelse af boligerne ud over
den indvendige vedligeholdelseskonto. 5.000
.2 Henlazggelse vedr. lejernes indbetalinger til vedligeholdelseskontoen i boligerne 30.000
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 35.000
KTO. 123 HENLAGGELSER TIL TAB VED LEJELEDIGHED OG FRAFLYTNINGER
Her budgetteres den udgift til henlaeggelsen, som overfgres til afdelingens opsparingskonto
405. Denne opsparingskonto deekker de evt. udgifter, som opstar ved tab ved lejeledighed
og fraflytninger.
Udgiften til tab ved lejeledighed vises under kt. 129 og tab ved fraflytninger under kt. 130.
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 15.000
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Rahbekhus Budget for 2025
KTO. 125 / 126 AFVIKLING AF FORBEDRINGSARBEJIDER

P2 denne konto vises udgifterne til afvikling af forbedringsarbejder. Afdelingen kan benytte

sig af et kreditforeningslan til finansiering af storre arbejder eller den kan I&ne af sine egne

penge ogsd kaldet "lan af egne midler").

Udlgber : Ydelse

Kto. 125 BRFKredit

hovedstol kr. 1.833.000 94.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele hundrede kr. kr. 94.000
KTO. 129 / 130 TAB VED LEJELEDIGHED OG FRAFLYTNINGER

Her budgetteres udgifterne til evt. tab pa tomgangsleje og fraflytninger.

Udgiften daekkes s& vidt muligt af afdelingens opsparing pa konto 405 og er derfor

udgiftsneutral for afdelingens arsregnskab. Udgiften til opsparingen finde pa konto 123.

Forventet udgift til tab ved lejeledighed konto 129 0

Forventet udgift til tab ved fraflytninger konto 130 10.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 10.000
KTO. 133 AFVIKLING AF UNDERSKUD

Hvis afdelingen har underskudssaldo, som fglge af driftsunderskud fra sidste regnskabsar

kraever lovgivningen, at dette afvikles over en periode pa 3 ar. Dog kan der opnas

dispensation, s3ledes at underskuddet kan afvikles over en leengere periode.

Nedstdende saldo vil vaere afviklet i 2026.

Saldo konto 407 -226.172 77.251 afvikling 2025

Afvikling jf. budget 2024 146.000

Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 77.000
KTO. 201 HUSLEJEINDTAGTER

En almen boligafdeling skal ikke tjene penge pa beboernes bekostning. Derfor opkraeves der

kun den ngdvendige husleje for at f3 budgettet til at balancere mellem udgifter og indtaegter.

Huslejen fastsaettes derfor udfra alle afdelingens udagifter fratrukket de kendte indtaegter.

De kendte indtaegter er; gvrige indtzegter jf. kto. 201.6, evt. lejetilleg jf. kto. 201.8,

renteindtaegter jf. kto. 202, ordinaere indtaegter under kto. 203 og driftssikring under konto 204.

N&r udgifterne og de kendte indtzegter er fastlagt opggres den huslejen (som beboerne

skal betale) som resten af de indteegter, som skal til for, at indtaegter og udgifter balancerer.
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DUAB

KTO. 202 RENTEINDT/AGTER
Her budgetteres afdelingens renteindteegter, som tilkommer afdelingen bl.a. som fglge af
mellemregningen med boligorganisationen. Mellemregningen er de penge, som afdelingen har

staende som er slags "bankbeholdning" i hovedselskabet.
Forventet renteudbytte

Afdelingens gns. mellemregning 2024 3.597.000 0,00%
Kursregulering ifm. Veerdipapir 37.000 1,80%
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 37.000

KTO. 203 ORDINARE INDTAGTER
Her budgetteres afdelingens indtaegter som fglge af drift af feellesvaskeri, festlokale, bar

og telefon m.v.

.1 Drift af faellesvaskeri 0
.6 Afvikling af overskud, jf. konto 133 0
Budgetteret belgb, som afrundes til hele tusinde kr. kr. 0

Dette budget er udarbejdet af: Fritz Hansen
Udkast til budget er udsendt til bestyrelsen den :

Budgetudkastet er blevet korrigeret den : 05.09.2024

Budgetudkastet er godkendt af bestyrelsen den :

Budgettet er godkendt p3 afdelingsmadet den :
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